aktualizace: 16.01.2026

Nova Slavia

zadava se
vzorec, potita se, NESAHAT!

IOFESTATES

Prodej jednotek
Zakladni parametry
|_Plocha pozemku 23614 m2 |
HPP projektu i East) 39175 m2,
vice. komerce

najemni jednotky
35175

[ OBES'
vice
nadzemni ast 35 m3 345
podzemni ast m3 upraveno na3.pp 35
DLE FUNKCE TPP HPP pomer
najemnijednothy 2CE81 m e ss  Te
ostatni prostory - m2

balkony m2
sklepy retail - ks
parkovani - vnitini 200 ks

50,0

status

délka do urcité faze

datum (od - do)

a studie

15

Povoleni stavb:

ZSPD zména stavby pred
adéci fiprava stavby__

8.0

predani, kolaudace
b3

NAKLADY

RO 100

Jednotka

mnozstvi

Jodn. cena

cena bez DPH

AKVIZICE

SOUVISEJICI NAKLADY

zprostiedkovani

1000000 000 K& :

néklady na smiuvni

2,000 000 K&
&

cost plan 700 000 K&
Gcetnictvi, dang K|
£RO 100 1003 400 000 K
prepocet CcPP 33920 K
HPP 25 613 K&
2 celkovych nakiad 23,6%
[Ro200: INFRA k predani obei,
Méstska cast - kontribuce, investice do vefejnych prostor, snaha o co nejnizsi poplatek conikov cena 2300 K&/HPP - sleva 10% za verejny prostor 39175 2000 K& 78 350 000 K&

vynucené investice - poplatky méstské Zasti Praha 5

ZRO 200

prepocet

IRO 300: PROJEKTOVE A INZJENYRSKE PRACE

% ze stavebnich nakladi

PROJEKTOVA DOKUMENTACE

projekt interiéru

spolecné prostory, standardy, vyzuaini identita, apod,

definice standardu

20 000 000

9 2250 000 K¢ |
9 2700 000 K&
zména stavby pred & 5000 000 K&

dokumentace

2000 000 K&

500 000 Ké

500 000 K&

Z RO 300

81272 500 K&

|RO 496: PROJEKTOVE A INZENYRSKE PRACE

% ze stavebnich nakladi

provadéci
tendrové PD pro vybér = W+PDSP v die TES) propocet dio HPP. 39175 1200 K& 47010 000 K&
¢ architekt projektu 7 501
ce okolnich staveb - i domy i 2 000
dilenska doplfujici i (audit statiky, odbomé véimy model, apod.) 3
[skutecné provedeni stavby 2500

[ behem stavby

inzenyring stavby DIO, DIR, zabory, Gerpani atd

500 000 K¢

Kolaudace, predani infrastruktury a jednotek

500 000 K&

£ RO 496 65010 000 K&
= RO 300 + 496 146 282 500 K&
prepocet CPP 4945 K&

HPP 3734 K&

2 celkovych naklada 3,4%)

IRO 400: STAVEBNi NAKLADY

PRIPRAVA UZEM + Infrastruktura

[ retenéni nadrze, vsaky, apod

pfipojky, zasitovani

PRIME STAVEBNi NAKLADY

OBESTAVENY PROSTOR

12 000 K&

1623 420 000 K&

9000 K&

157 500,000 K&
1780 920 000 K&

1450 968 750 K&

parking vnitini - Odhad ks 200 350 000 K& 70 000 000 K¢ |
parking venkoyni ks - - KE -k
1695 968 750 K&
prumér 1738 444 375 K&

VNEJSi UPRAVY
sadové a terénni tpravy, HTU, vnéjsi aktivity + ozelenani balkonu a teras ‘pobytova terasa, komunitni prostory, kpl - - KE 10,000 000 K&
alova komunikace, Upravy stavajici a komunikace), iprava ulice_na Hroudé kpl K 10000 000 K¢

20 000 000 K&

VRN 1,5% % 1.50% 1763 444 375 K& 26 451 666 K&
Z RO 400 H H ' H 1789 896 041 K&
prepocet CPP 60 508 K&

HPP 45 690 K&

prepocet na m3 (celkové) 11715 Ke

2 celkovych naklada 42.1%)

RO 428: STAVEBNI REZERVA

. 1763 444 375 K& 88 172 219 K&
rezerva na narist cen materiald % 5,0% 1763 444 375 K& 88 172 219 K&
ZRO 428 176 344 438 K&

RO 497: KORDINACE A PRIME NAKLADY SPV
koordinace generalniho dodavatele - systém construction management (dodavatel: Top Estates Structure, s.r.o.) poétano z RO 400 % 3,0% 1789 896 041 K& 53 696 881 K&
£ RO 497 53 696 881 K&
KOMPLETNI STAVEBNI NAKLADY - £ 400 + 428 + 497: ' ' ' ' 2019 937 359 K&
prepocet [ 68 284 K&
HPP 51562 K&
prepocet na m3 (celkove) 13 221 K&
z celkovych nékladu 47.6%




IRO 493: VEDLEJSI STAVEBNi NAKLADY

| cost management - konzultace,
bankovni monitor

dopinéni realizacniho tym externi firmou

pro milniky ¢erpani - uvodni a konecna

2019 937 359 K&

20 199 374 K¢

300 000 K&

150,000 K¢

500 000 K&

K¢

TEG - kompletni developerska cinnost

Z RO 493 30620 3°
prepocet CPP 1
HPP 782 K¢
2 celkovych nakladu 0,7%)
[Ro 500: REZIE
500 01 development fee - z celkovych naklad 2,0% 3333 426 639 K&, 66 668 533 K

nakladi + VSN (TES) TES - kompletni priprava a vedeni stavby % 5% 2050 557 733 K& 30 758 366 K&
500 03 marketing fee - z celkovych nakladu TEG - mkt servis, koncept a tvorba kampani, mkt materiila, atd, % 1,0% 3333426 639 K& 337334 266 K&
500 04 cost m fee + VSN TES - vybérové fizeni na jednotlivé RO - formou constr. manag. % 2,0% 2050 557 733 K& 41011 155 K&
Z RO 500 171772 320 K¢ |
prepocet CPP 6511 Ké

HPP 4385Ke

2 celkovych nakladu 4,0%)

RO 508: REZIJNi NAKLADY PO DOKONCENI STAVBY

néklady na spravu nepronajatych jednotek

i stavl m S

do.

reklamy, inzerce, web, billboardy, online kampané

eni reklamaci e 120 000 K&
naklady na Gdrzbu a spravu dokongenych nemovitostr, infrastrukiury a zelend H
£RO 504
prepocet CPP
HPP
2 celkovych nakiadi
RO 508: Naklady na udrzbu a sprava
Naklady na opravy
Naklady na energie
Rezerva % 5% 0
piepocet cPP
HPP
z celkovych nakladu
[Ro 600: Sales & Warketing
reklamni prostor, online, apod. % 0,70% 5 822 343 750 K& 40 756 406 K&

so
marketingové materialy (vizualizace, animace, karty jedn
reklamni a online agentury.

" provize prodeci, realitni agentury

iniemi prodejni a

X RO 600

prepocet

[RO700: Kiientské zmény - nakiady

| Klientské zmény nestavebni - sluzba

zpétna fakturace poplatku od Kiienti -~ -~ -~ -~ -~ -~ -~ -~ -~ -~
vouchery
£ RO 700 0 K¢
prepocet CPP -Ké
HPP. -ke
2 celkovych nékladi 0,0%|
3 505 198 959 K&
[RO 801 + 802: FINANENI NAKLADY (UROKY) sazba délka castka rok

801 VLASTNI EKVITA

13 111 650 K&

802 DEVELOPERSKY UVER (bez nakladii po dokonceni - bude hrazeno z penéz klientu)

banka

6%

397 003 219 K«
315467 ¢
712 471 125 Ké

RO 801 +802

725582775 K&

Office naklady v¢. repre

prepocet CPP 24 528 K&
HPP 18 522 K&
2 celkovych nékladi 17,1%)
[RO 800 FINANENI NAKLADY ostatni sazba délka castka ¢astka
Pravo, dané, audit, udetnictvi a poradenstvi més B 96 50 000 K&
Dané - vyjma DPPO
| Satutamifee 100 000 K&
Poplatky - bankovni, spravni,

Naklady financovani - rizné fee's plynouci z US - flat fee, fee atd 6 400 000 K&
£ RO 800
prepocet CPP
HPP
2 celkovych nakladd
4 247 601 734 K
: CPP. ] 91 KE
prepodet ' HPP { 108 426 Ké
: m3 { 27 801 K&
3244201 734 K&
VYNOSY
priméma cenaljednotku CENIK
[Ro900: V¥NGSY Z PRODEJE
[bytove m2 ! 26 381 5144 343 750 K&

komerce
balkony, lodZie
parkovani vnitini L ks 200 1000 000 K& 200 000 000
parkovani vnéjsi ks - - ke - K|
Z RO 900 5822 343 750 K
prepocet CPP 196 825 K&
HPP. 148 624 K&

[Ro 905: OSTATNI v¥NOSY

pronajem

piefakturace

prepocet

X RO 700

celkové vynosy

5822 343 750 K&

: cPP. : 196 825 K&
| prepocet ! HPP : 148 624 K&
ZISK |
[ ZISK PRED ZDANENIM____ B 1574 742 016 Kg|
zisk vs. naklad;

zisk vs. vynosy

vynucené investice

rozdil mezi kupni cenou akcii a hodnotou nakladd v ucetnictvi

dariové ztraty

1227 592 693 K¢

28,9%

41499 KE

prepocet

31336 K&

i z pohledu investora

1,003 400 000 K&

. Proj
délka projektu v mésicich

celkovy vynos pro investora

IRR projektu

42
1556 172 249 K&
30,7%




